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Exploateringsavtal
Glomsta 2:58 samt del av Glomsta 2:59

Fo6ljande avtal om exploatering, markdverlatelse och genomférande av Glomsta 2:58 och del
av Glomsta 2:59 inom Glomsta i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och
Bonava Sverige AB, nedan gemensamt kallade ”Parterna’:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

2. Bonava Sverige AB
BOX 12064

102 22 STOCKHOLM
Org.nr 556726-4121

Nedan kallad "Exploatoren”.

”Planomradet”: det omrdde som omfattas av berord detaljplan och som markerats med rod
begrinsningslinje i bilaga 1.

“Exploateringsomradet”: det omradde inom kvartersmark som omfattas av atagandena enligt
detta avtal, “Exploateringsavtalet” och som markerats med gron begransningslinje och
skraffering 1 bilaga 1.

§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§1.1 Bakgrund och syfte

Parterna triffade den 11 januari 2022 ett intentionsavtal avseende utveckling av Planomradet.
Exploateringsavtalet fullfoljer och ersitter intentionsavtalet 1 sin helhet.

Till grund for Exploateringsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge kommun,
vilka Exploatoren tagit del av. Exploateringsavtalet syftar till att reglera forutsittningarna for
genomforandet av forslag till detaljplan for Detaljplan for Glomsta 2:59 m.fl. (KS-2020/945),
“Detaljplanen”. Se plankarta i bilaga 2.

Exploateringsomradet omfattar enligt Detaljplanen planlagd kvartersmark pa Exploatdrens
fastigheter Glomsta 2:58 och del av fastigheten Glomsta 2:59. Exploateringsomradet omfattar
dven ett 6verlatelsecomrade av kvartersmark for bostadsdndamal, ”Overlatelseomrade
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2” se bilaga 3, del av Kommunens fastighet Glomsta 2:56 1 Huddinge kommun som ska
overléatas till Exploatoren.

Detaljplanen syftar till att mdjliggéra for en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen i Glomsta till permanentbostdder med kommunalt vatten och
avlopp. Dessutom mojliggor Detaljplanen ny bebyggelse om cirka 110 nya bostéder 1 form av
smahus, LSS-boende samt forskola péd idag oexploaterad mark. Vidare syftar Detaljplanen till
att planldgga mark som allmin plats i form av kommunala gator samt park med lekplats och
natur.

Planomradet avses byggas ut i etapper och det beddms ta dver 6 ér att bygga frén tidpunkten da
Detaljplanen vinner laga kraft. Inom Planomrédet forekommer ytterligare en exploatdr med
vilken Kommunen trdffat exploateringsavtal avseende bostadsutveckling samt Huddinge
Sambhallsfastigheter vilka avser bygga LSS-boende och forskola. Inom Planomréadet inkluderas
dven privatpersoner som ska erligga gatukostnadsersittning enligt Kommunens
gatukostnadsreglemente 1 samband med Detaljplanens genomforande.

Enligt Intentionsavtalet avsdg Parterna att efterstrdva en jimn fordelning av allmidnna
anldggningar och dylikt inom Planomradet. Parterna har kommit Overens om en skilig
kompensation med anledning av planforslagets utformning vad géller férskola, se PM 1 bilaga
4. En del av Overlatelseomrade 2, motsvarande 1,7 radhustomter, utgér kompensation for
forskolan. Den andra delen, motsvarande 1 radhustomt, utgér en direktmarkanvisning. For
kompensationsomradet utgdr ingen ersittning eftersom det & en kompensation, for
direktmarkanvisningen utgar en marknadsmaéssig erséttning.

Sedan uppstart av projektet har behovet av en ny forskola varit uttalat. Under arbetet med
Detaljplanen lokaliserades forskolan pa Exploatérens mark. Beslut i Kommunens
lokalforsorjningsplan, om att dndra inriktningen fran en privat till kommunal forskola, fattades
under kvartal 4, 2024. Efter det har Huddinge Sambhéllsfastigheter studerat tomtens
forutséttningar och varit med och utformat den del i Detaljplanen som planlidggs {for forskola.
Parterna dr Gverens om att forskolan avses uppforas i kommunal regi och att Kommunen ska
forvarva marken. Parterna har tillsammans med annan exploatdr inom Planomradet kommit
overens om en skélig kompensation med anledning av planforslagets utformning, se PM i bilaga
4. Fradgan har dven hanterats sdrskilt 1 separat avtal som tecknats mellan Exploatdren och annan
exploator, Hydroscand Fastighets AB.

§1.2 Foreliggande dokument

e Intentionsavtal mellan Parterna avseende Planomrddet for att reglera forutsittningarna
for framtagandet av en ny detaljplan for Planomradet, samt for att reglera
forutsittningarna for genomforandet av Detaljplanen och forutsdttningarna for en
eventuell framtida overlatelse av mark mellan Parterna, undertecknat 2022-01-11.
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e Riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge godkidnda av kommunfullméktige den
2016-06-13, reviderade 2017-11-06 (KS 2017/306), reviderade 2019-09-30 (KS
2019/466) samt reviderad 2021-12-13 (KS-2021/2406), vilka Exploatdren tagit del av;

e Forslag till Detaljplan for Glomsta 2:59 med flera, (KS-2020/945);

e Plankostnadsavtal for att ticka Kommunens plankostnader och kostnader for andra
atgirder som behovts for att uppritta Detaljplanen. Plankostnadsavtalet upphor att géilla
efter att Detaljplanen antagits av Kommunen, genom beslut som far laga kraft, samt att
betalning efter slutfakturering av kostnaderna kopplade plankostnadsavtalet har skett.

§1.3 Markigande

I Planomrédet ingér f6ljande fastigheter:

Fastighet: Fastighetsdgare:
Glomsta 2:58 och del av Glomsta 2:59 Bonava Sverige AB
Del av Glomsta 1:1, 2:1, 2:56 och 2:60 Huddinge kommun
Glomsta 1:164, 1:442 och 1:539 Hydroscand Fastighets AB
Glomsta 3:20,3:21, 3:22, 3:23, 3:24,3:25, 3:27, 3:28, Privata fastighetségare langs
3:29,3:30, 3:31, 3:32, 3:33 och 3:34 Lovstastigen

§14 Projektets utformning

Exploatdren och Kommunen forbinder sig att genomfora sina respektive exploateringsatgérder
pa kvartersmarken respektive pa allmén plats inom och i Exploateringsomradets omgivning, i
enlighet med:

- Detaljplanen och Exploateringsavtalet,

- till Detaljplanen horande gestaltningsprogram samt

- 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till Detaljplanen bilagd illustration och framtagen
systemhandling.

§ 1.5 Giltighet och bestind

Exploateringsavtalet dr endast bindande for Parterna och till alla delar forfallet utan ritt till
ersdttning for ndgondera parten om

- kommunstyrelsen i Huddinge inte godkdnner Exploateringsavtalet senast 2027-02-28 genom
beslut som sedermera vinner laga kraft,

- Detaljplanen inte blir antagen i huvudsaklig dverensstimmelse med bilaga 2 Plankarta
senast 2027-02-28 genom beslut som sedermera vinner laga kratft.
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Exploatoren dr medveten om att Kommunens beslut om Detaljplan och beslut om
exploateringsavtal kan bli foremal f6r 6verprévning.

Om Exploateringsavtalet forfaller och Exploateringsavtalet dessforinnan till del verkstéllts av
part, ska verkstilligheten réttas av samma part om sddan verkstéllighet strider mot nu géllande
detaljplan for Exploateringsomrddet. Parts verkstillighet av Exploateringsavtalet fore
tidpunkten da Exploateringsavtalet tritt i kraft och inte langre kan upphdra enligt nagon av ovan
strecksatser vidtas pa egen risk.

§2 MARKOVERLATELSER OCH MARKUPPLATELSER

§2.1 Markoverforing genom fastighetsreglering

Avseende allmén platsmark som ska overforas till Kommunen frin Exploatoren

Mark som avgréinsats med lila skraffering i bilaga 5, ska dvergd frdn Exploatorens fastigheter
Glomsta 2:58 och Glomsta 2:59 till Kommunens fastighet Glomsta 1:1, eller annan lamplig
fastighet, genom fastighetsreglering. Marken &r utlagd som allmén plats i Detaljplanen och
omfattar cirka 8 540 m? (hirefter "Overlatelseomride 17). For denna fastighetsreglering har
en dverenskommelse om fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad OK1, se bilaga 6.

OK1 ska undertecknas av Exploatdren och Kommunen snarast efter det att Detaljplanen har
antagits och vunnit laga kraft.

Overlatelseomrade 1:s areal och definitiva grinser kan komma att justeras av
lantméterimyndigheten 1 samband med myndighetens beslut om fastighetsreglering.
Exploatoren ska acceptera sddan justering och ddrmed den areal som slutligt fastslés i beslut
om fastighetsreglering.

Avseende kvartersmark som ska overforas till Exploatoren frain Kommunen

Exploatoren ska frdn Kommunen forviarva del av Kommunens fastighet Glomsta 2:56 i
Huddinge kommun, vilket avgransats med blétt i bilaga 3. Marken dr utlagd som kvartersmark
i Detaljplanen, omfattar cirka 566 m? och ska Gverforas i sin helhet till Exploatorens fastighet
Glomsta 2:58 genom fastighetsreglering (hirefter “Overlatelseomrade 2”). For denna
fastighetsreglering har en dverenskommelse om fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad
OK2, se bilaga 7. Overlételseomride 2 #r uppdelad i tvd delar. Den ena delen, se bla firg pa
bifogad karta i bilaga 8, utgdr kompensation for forskolan. Kompensationen motsvarar 1,7
radhustomter. Den andra delen, se gron firg pa karta i bilaga 8, dr en direktmarkanvisning.
Direktmarkanvisningen motsvarar 1 (en) radhustomt.

OK2 ska undertecknas av Exploatdren och Kommunen snarast efter det att Detaljplanen har
antagits och vunnit laga kraft. Innan Kommunen undertecknar OK2 ska Exploatdren
underteckna képeavtal med Kommunen avseende mark som i Detaljplanen dr planlagd som
Forskola, Overlatelseomrade 3.
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Overlitelseomrdde 2:s areal och definitiva grinser kan komma att justeras av
lantméterimyndigheten 1 samband med myndighetens beslut om fastighetsreglering.
Kommunen och Exploatoren ska acceptera sadan justering och dirmed den areal som slutligt
fastslds 1 beslut om fastighetsreglering.

Avseende kvartersmark som ska overforas till Kommunen frin Exploatoren

Exploatoren ska till Kommunen 6verlita kvartersmark vilket avgransats med rott i bilaga 3
(hdrefter "Overlatelseomrade 3”). Marken som ir utlagd som kvartersmark for skolindamal
omfattar cirka 5 520 m? och ska 6verlétas till Kommunen enligt ”Kopekontraktet” i bilaga 9.

Kopekontraktet i bilaga 9 ska undertecknas av Exploatéren och Kommunen snarast efter det att
Detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft.

Overlitelseomrdde 3:s areal och definitiva grinser kan komma att justeras av
lantmiterimyndigheten 1 samband med myndighetens beslut om fastighetsbildning. Kommunen
och Exploatoren ska acceptera sddan justering och darmed den areal som slutligt fastslas i beslut
om fastighetsbildning.

Avseende mark utanfor Detaljplanen som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren

Exploatoren ska till Kommunen dverlata del av fastigheterna Glomsta 2:59 och Glomsta 2:58,
vilka undantogs frdn det ursprungliga planomradet. Markomrédet, hérefter
»Overlatelseomride 4”, omfattar cirka 19 000 m? och &r markerad med gront i bilaga 3.For
denna markdverlatelse har en overenskommelse om fastighetsreglering tagits fram, nedan
kallad OK3, se bilaga 10.

OK3 ska undertecknas av Exploatdren och Kommunen snarast efter det att Detaljplanen har
antagits och vunnit laga kraft.

Overlatelseomrade 4:s areal och definitiva grinser kan komma att justeras av
lantméterimyndigheten 1 samband med myndighetens beslut om fastighetsreglering.
Kommunen och Exploatoren ska acceptera sadan justering och ddrmed den areal som slutligt
fastslas i beslut om fastighetsreglering.

§ 2.1.1 Ersittning for markoverforing

Avseende allméin platsmark som ska 6verforas till Kommunen frin Exploatoren

Kommunen ska erligga cirka TVAMILJIONERHUNDRATJUGOTVATUSEN (2 122 000) kr
till Exploatdren i inldsenerséttning avseende markdverforingen i OK 1. Vid avvikelse fran den
markareal som angivits i OK1 ska ersittningen justeras med 250 kr/m? for allmén platsmark
gata, 250 kr/m? for allmén platsmark natur pa fastigheten Glomsta 2:58 och 187,5 kr/m? for
allmén platsmark natur pa fastigheten Glomsta 2:59. Ersittningen inkluderar det paslag om 25
procent som stadgas 1 expropriationslagen. Ersdttningen ska indexeras med




6(25)

konsumentprisindex (totalindex) frdn augusti 2026 fram till dagen for erséttningsbeslutet.
Erséttningen ska dock ldgst uppgé till det belopp som anges ovan med eventuella justeringar.

Ersittningen ska erldggas genom inséttning pa Exploatorens bankgiro 5068-9553
(Handelsbanken) med angivelse om vad summan avser inom 30 dagar efter det att
ersdttningsbeslutet 1 friga vunnit laga kraft. Om Parterna dr Gverens kan erliggande av
ersdttning hanteras genom faktura.

Kommunens totala kostnad for inldsenersittningen ska delvis finansieras av Exploatdren
genom exploateringsersittning enligt § 5.1.

Avseende mark som ska dverforas till Exploatoren frin Kommunen

Exploatoren ska erlagga ENMILJONSEXHUNDRATIOTUSEN (1 610 000) kr till Kommunen
i ersittning avseende markdverforingen enligt OK2. Erséttningen motsvarar virdet av 1 (en)
radhustomt.

Erséttningen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) frén augusti 2026 fram till
dagen for ersdttningsbeslutet. Ersittningen ska dock ldgst uppga till det belopp som anges 1
stycket ovan.

Erséttningen ska erldggas genom insdttning pa Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse
om vad ersittningen avser inom 30 dagar efter det att erséttningsbeslutet 1 friga vunnit laga
kraft. Om Parterna kommer 6verens kan ersittningen hanteras via faktura.

Avseende kvartersmark som ska overforas till Kommunen frin Exploatoren
Kommunen ska erligga FYRAMILJONERSEXHUNDRAFYRTIOTUSEN (4 640 000) kr till
Exploatdren i ersittning avseende Overlatelseomride 3.

Erséttningen ska erldggas enligt verenskommelse i Kopekontraktet.

Ersdttningen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) fran augusti 2026 fram till
dagen for beslut om fastighetsbildning. Erséttningen ska dock ldgst uppga till det belopp som
anges 1 stycket ovan.

Avseende mark utanfor Detaljplanen som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren

Kommunen ska erligga en ersittning som motsvarar 50 kr/m? for Overlételseomride 4.

Ersittningen ska erldggas genom inséttning pa Exploatorens bankgiro 5068-9553
(Handelsbanken) med angivelse om vad summan avser inom 30 dagar efter det att
ersittningsbeslutet i frdga vunnit laga kraft. Om Parterna 4r Overens kan erliggande av
ersittning hanteras genom faktura.
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§ 2.1.2 Fastighetsbildning

Avseende mark som ska overforas mellan Parterna genom fastighetsreglering

Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsbildning for genomforandet av markdverforing
enligt OK1 och OK2. Kommunens fastighetsbildningskostnad for OK1 ska delvis finansieras
av Exploatoren genom erldggande av exploateringserséttning enligt § 5.1. Kommunen ansoker
om och Exploatéren bekostar fastighetsbildning for genomférandet av markdverforing enligt
OK3. Parterna 4r dverens om att samordna ansokan med &vriga fastighetsbildningsatgirder
enligt detta Exploateringsavtal.

Parterna dr Overens om att ansdkan om fastighetsreglering ska inldmnas till
lantméterimyndigheten s& snart som mojligt efter att respektive Sverenskommelse har
undertecknats enligt villkoren i styckena nedan, om inte Parterna gemensamt bestimmer annat.

OK1, OK2 och OK3 i bilaga 6, bilaga 7 och bilaga 10 ska firdigstillas med i allt viisentligt det
innehall som framgér av bilagorna och undertecknas av Parterna vid den tidpunkt som foljer av
§2.1.

Om underskrifterna i OK1-3 har blivit dldre #n tre (3) méinader innan dess att aktuell
fastighetsbildning ansokts om, och dverenskommelserna ddrmed inte kan ligga till grund for
fastighetsreglering, ska Parterna underteckna ifrdgavarande Gverenskommelse om
fastighetsreglering pa nytt och direfter omgaende ansdka om fastighetsbildningen. Vid behov
ska Exploatoren bitrdda ansokan om fastighetsreglering.

Avseende mark som ska overforas fran Exploatoren till Kommunen genom kopekontrakt

Kommunen ansdker om och Exploatdren bekostar fastighetsbildning for genomférandet av
markoverlételsen av Overlatelseomrade 3.

Parterna dr 6verens om att ansdkan om fastighetsbildning och markdverlatelse ska inlamnas till
lantmiterimyndigheten s snart som mojligt efter att Kdpekontrakt for Overlatelseomride 3 har
undertecknats enligt villkoren i1 styckena nedan, om inte Parterna gemensamt bestimmer annat.
Parterna dr Overens om att samordna ansdkan med 6vriga fastighetsbildningsatgiarder enligt
detta Exploateringsavtal.

Kopekontrakt i bilaga 9 ska fardigstéllas med 1 allt védsentligt det innehdll som framgér av
bilagan och undertecknas av Parterna vid den tidpunkt som foljer av § 2.1.

Om underskrifterna i Kopekontraktet har blivit dldre 4n tre (3) ménader innan dess att aktuell
fastighetsbildning ansokts om, och 6verenskommelserna ddrmed inte kan ligga till grund for
markdverlatelse, ska Parterna underteckna ifrdgavarande Kopekontrakt pa nytt och dérefter
omgaende ansdka om fastighetsbildningen. Vid behov ska Exploatéren eller Kommunen
bitrdda ansdkan om fastighetsbildning.
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§2.1.3 Tilltride

Tilltride till Overlatelseomrade 1, Overlatelseomride 3 och Overlatelseomrade 4 ska ske fyra
veckor efter det att erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft, eller den tidpunkt som
overenskommes slutligt i OK 1, Kpekontrakt och OK3.

Tilltrade till Overlatelseomrade 2 ska ske 6 ménader efter att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft eller den tidpunkt som dverenskommes slutligt i OK2.

§ 2.1.4 Inteckningar och 6vriga belastningar

Avseende mark som ska éverforas till Kommunen frin Exploatéren
Exploatdren garanterar att Overlatelseomrade 1, Overlatelseomrade 3 och Overlatelseomride 4
inte besvéras av inteckningar eller andra belastningar som kan inskridnka mdjligheten att férfoga

Over markomradet forutom nedanstaende.

I samband med bildandet av fastigheterna Glomsta 3:20, Glomsta 3:21, Glomsta 3:22, Glomsta
3:23, Glomsta 3:24, Glomsta 3:25, Glomsta 3:27, Glomsta 3:28, Glomsta 3:29, Glomsta 3:30,
Glomsta 3:31, Glomsta 3:32, Glomsta 3:33 och Glomsta 3:34 gavs dessa fastigheter ritt till att
nyttja Glomsta 2:58 for allmén vég. Eftersom dessa fastigheter kommer att ligga 1 anslutning
till allmén platsmark 1 och med Detaljplanens genomforande blir rittigheten onyttig och
kommer att upphivas genom lantméteriforrittningen for Overlatelseomrade 1.

Avseende mark som ska overforas till Exploatoren frain Kommunen

Kommunen garanterar att Overlatelseomrdde 2 inte besviiras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskridnka mdjligheten att férfoga 6ver markomrédet.

§ 2.1.5 Markfororeningar

Avseende allmin platsmark som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren
Om Kommunen i samband med exploatering av Overlatelseomrade 1 patriffar

markfororeningar inom allmén plats i Detaljplanen dger Kommunen rétt att pd Exploatorens
bekostnad utféra nddviandiga utredningar. Kommunen dger dven rétt att pa Exploatorens
bekostnad utfora de avhjadlpandeédtgidrder som erfordras for att forebygga, hindra eller motverka
att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors héilsa eller miljon och f6r att marken ska kunna
anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Kommunen ansvarar harvid for eventuell
anmdlan till ansvarig myndighet och &r vidare ansvarig for att forhindra spridning av
forekomsten av markfororeningar frin allmén plats. Vid héndelse av att Kommunen patraffar
markfororeningar inom Overlatelseomrade 1 ska Kommunen informera Exploatdren. Vidare
ska Kommunen l6pande uppdatera Exploatdren kring resultat frdn utredningar, upparbetade
kostnader och kostnadsprognos.

Kommunen dger ritt att fakturera Exploatoren den totala slutkostnaden till f6ljd av dtgirder 1
enlighet med stycket ovan antingen 16pande allteftersom kostnaderna uppstér eller efter det att
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marksaneringen 1 frdga har godkéints av ansvarig myndighet (Huddinge kommuns
miljotillsynsavdelning) och samtliga kostnader harfor blivit kinda for Kommunen. Adekvat
faktureringsunderlag ska tillstdllas Exploatoren vid fakturering.

Inom Overlatelseomride 1 finns idag inga kiinda markfdroreningar.

Avseende mark som ska overforas till. Exploatoren fran Kommunen

Inom Overlatelseomréde 2 finns inga av Parterna kiinda markféroreningar.

Overlitelseomrade 2 har besiktigats av Exploatdren. Exploatdren dger kinnedom om ridande
mark- och grundliggningsforhallanden. Exploatdren godkiinner Overlatelseomrade 2:s skick
samt forklarar sig med bindande verkan avstd frén samtliga ansprak pé fel eller brister i den
forvarvade marken.

Om Exploatdren i samband med exploatering av Overlatelseomride 2 patriffar
markfororeningar ska Exploatoren ansvara for och bekosta de avhjdlpandeétgirder som pa
grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet
uppstar for manniskors hélsa eller miljo och for att marken ska kunna anvéndas 1 enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

For det fall kostnaden for avhjilpande av eventuella markfororeningar inom Overlatelseomrade
2 overstiger tvahundrafemtiotusen (250 000) kronor ska Parterna dela lika pa de faktiska,
verifierade och godkédnda kostnader som uppstar utdver upparbetade tvdhundrafemtiotusen
(250 000) kronor. Kommunens betalningsansvar uppgar dock endast till hogst
enmiljonsexhundratiotusen (1 610 000) kronor, motsvarande kopeskillingen for
Overltelseomrade 2. Exploatdrens betalningsansvar har ingen takkostnad.

Avseende kvartersmark som ska overforas till Kommunen frin Exploatoren

Inom Overlitelseomrade 3 finns inga av Parterna kinda markfdroreningar.

Om Kommunen eller kommunalt bolag i samband med exploatering av Overlitelseomride 3
patraffar markfororeningar ska Kommunen eller kommunalt bolag ansvara for de
avhjdlpandeatgérder som pa grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for manniskors hélsa eller milj6 och for att marken
ska kunna anvidndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

For det fall kostnader for avhjilpande av eventuella markfdroreningar inom Overlitelseomrade
3 overstiger tvdhundrafemtiotusen (250 000) kronor ska Parterna dela lika pa de faktiska och
verifierade kostnader som uppstér utdover upparbetade tvidhundrafemtiotusen (250 000) kronor.
Kommunens betalningsansvar uppgar dock endast till hogst tvadmiljonerfemhundratusen
(2 500 000) kronor. Exploatorens betalningsansvar har ingen takkostnad.
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§ 2.1.6 Markreservat, servitut och ovriga tillkommande rattigheter

§ 2.1.6.1 Avseende u-omraden

Exploatéren atar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen medger att utan
ersittning upplata erforderliga utrymmen inom u-markerat omrade for tillkommande ledningar
inom Exploateringsomradet till forman {for Stockholm Vatten och Avfall AB eller annan berord
ledningsdgare. Exploatoren ska reglera sitt atagande gentemot Stockholm Vatten och Avfall
AB i separat 6verenskommelse i samband med Exploateringsavtalets tecknande.

§ 2.1.6.2 Avseende ovriga tillkommande rattigheter

Upplételser till formén for Kommunen
Exploatéren ska till Kommunen mot erséttning om 250 kr/m? uppléta servitut genom avtal for
slantomrade for allménna dndamal inom Exploateringsomradet.

Exploatoren ska till Kommunen vederlagsfritt upplata nyttjanderitt genom avtal for erforderligt
arbetsomrade inom Exploateringsomradet vid byggnation av allmin platsmark. Nyttjande av
marken ska foregds av en gemensam syn och vid aterlimnande ska det ske en gemensam
besiktning om inte annat dverenskommes mellan Parterna.

Upplételser till formén for Vattenfall AB

Exploatoren atar sig att utan erséttning uppléta erforderligt utrymme inom E-omrdde for
befintliga och tillkommande tekniska anldggningar inom Planomrédet till formén for Vattenfall
AB.

Ovriga upplatelser till forman for Stockholm Vatten och Avfall AB

Infor utbyggnad av allménna anldggningar inom Planomradet ska Stockholm Vatten och Avfall
AB och Kommunen utfora en mer detaljerad projektering. I samband med detta ska Parterna
samverka med Stockholm Vatten och Avfall AB for att fi till en langsiktig andamaélsenlig
placering av ledningarna. Exploatdren dtar sig att genom servitutsavtal upplata erforderligt
utrymme for ledningar inom Exploateringsomradet, forutsatt att det inte &ventyrar Exploatorens
mdjlighet till &ndamélsenlig exploatering inom Exploateringsomradet.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
§ 3.1 Bebyggelse inom kvartersmark
Planerad bebyggelse

Inom Exploateringsomradet avser Exploatoren uppfora bostadsbebyggelse omfattande 50
smahusbostider, fordelade pa 37 radhus och 13 kedjehus.
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Forsyn

Fore byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till en gemensam forsyn av vagnitet och
naturmarken inom och runt Exploateringsomradet. Over forsynen ska Exploatdren uppritta ett
protokoll med tillhérande fotodokumentation som ska delges Kommunen.

Exploatorens ansvar
Exploatéren ansvarar pa egen bekostnad for projektering och utférandet av bland annat:

- alla anldggningar inom kvartersmark samt

- de éterstdllande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmarken.
Projektering och utfoérande av aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt
Kommunens standard och skriftligen godkidnnas av Kommunen. Exploatdren ska kalla
Kommunen till besiktning for godkdnnande nir éterstdllande- och anslutningsarbetena
ar fardigstillda. Vid besiktningen ska &dven en uppfoljning av férsynen fore byggstart
genomforas.

- Exploatoren ska tillse att kvartersmark dr anpassad till blivande allmén platsmark vad
avser ldge och hojd. Om Exploatdren genomfor bygg- och anlidggningsatgarder inom
kvartersmark innan Kommunen férdigstdllt blivande allmén plats, dr Exploatdren
medveten om att Exploatéren genomfor sina dtgirder pa egen risk och att Exploatdren
ddarmed, pé egen bekostnad, kan behdva genomfora en ombyggnation for att tillse att
kvartersmarken dr anpassad till blivande allmén platsmark.

Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta lantméteridtgdrder (t.ex. avseende
avstyckningar inom kvartersmark eller for gemensamhetsanldggningar) som kan erfordras inom
Exploateringsomrédet for genomforandet av Detaljplanen, om inte annat foreskrivits sarskilt i
Exploateringsavtalet.

Ansvaret for allménna anldggningar och ledningsarbeten 1 dvrigt inom allmén plats regleras 1
§ 3.2. med underparagrafer.

Det dligger Exploatdren att avseende sin byggnation bland annat:
- vidta eventuella atgirder p& grund av forekomst av fornldmningar inom

Exploateringsomradet,

- ta fram ett kontrollprogram innan Exploatdren paborjar ndgra arbeten inom
Exploateringsomradet och sedan vidta erforderliga atgdrder som foljer av upprittat
kontrollprogram eller tillsynsmyndighets anvisningar, sdsom étgérder for bullerskydd
under Exploatorens pdgaende byggnation,

- vidta erforderliga atgiarder for hantering av dagvatten.

- uppriétta en triddskyddsplan i enlighet med § 6.1.

- ansdka om och bekosta erforderliga tillstdnd, lov och godkdnnanden, inklusive
nybyggnadskarta, som kravs for Exploatorens arbeten.

- hos varje ledningsdgare, 1 god tid forvissa sig om befintliga ledningars ldgen inom sin
kvartersmark. Exploatdren ansvarar for att trdffa erforderliga avtal med berdrda
ledningsdgare  avseende ledningsomldggningar, foljdatgdrder samt andra
ledningsarbeten berorande befintliga och tillkommande ledningar (sdsom el, fiber, VA
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eller dylikt) med tillhdrande anordningar. Exploatdren dr medveten om att Kommunen
inte bar nagot kostnadsansvar for dessa ledningsarbeten. Om Exploatoren skadar ndgon
ledning ska Exploatdren omedelbart anméla det till ledningsédgaren och Kommunen.

- ingéd nddvandiga dverenskommelser avseende funktion och tillgénglighet till tekniska
anldggningar eller anslutningar under och efter utbyggnaden inom kvartersmark med
berorda rattighetshavare.

§ 3.1.1 Gestaltningsprogram och Proaktiv bygglovsprocess

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i utformningen av byggnader och
anldggningar inom och i anslutning till Planomradet har ett gestaltningsprogram, bilaga 11,
tagits fram. Detta gestaltningsprogram ska utgora ett for Exploatdren och Kommunen
gemensamt underlag for projektering, bygglovsansdkan och utbyggnad pa bade kvartersmark
och allmén plats inom och 1 anslutning till Exploateringsomradet.

Exploatoren ska samrada med Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun avseende
gestaltning av planerad byggnation innan ansdkan om bygglov respektive marklov inldmnas till
ansvarig myndighet. Syftet &r att samrdda om bebyggelseforslagets forenlighet med
Detaljplanen, gestaltningsprinciper/granssnitt mellan kvartersmark och allmén plats och/eller
andra krav pd utformning enligt Exploateringsavtalet samt ge stod at Exploatdren infor
bygglovsansokan. Samrdd ska initieras av Exploatéren innan Exploatéren skickar in
bygglovansokan. Kommunen ska beredas mojlighet att ldmna synpunkter pa Exploatorens
bebyggelseforslag 1 god tid innan bygglovshandlingarna ldmnas in till ansvarig myndighet.

§ 3.1.2 Forskola

En viktig forutsittning for detta projekt vid uppstart var att tillskapa en ny forskola for 100 barn
inom Planomradet. Forslaget efter lamplighetsprovning i samband med arbetet med
Detaljplanen dr att en ny forskola ska placeras pa Exploatorens mark. Enligt Kommunens
gillande lokalforsorjningsplan ska forskolan drivas i kommunal regi. Parterna ér 6verens om
att Kommunen ska forviarva marken genom Kopekontraktet, se bilaga 9, och i1 senare skede
sdlja marken vidare till Huddinge Samhaéllsfastigheter AB.

§3.2 Allminna anlaggningar

§ 3.2.1 Omradesspecifika allméinna anliggningar som Kommunen ska utfora

Kommunen dr byggherre for och ansvarar dirmed for projektering och utbyggnad av fljande
omrddesspecifika allménna anldggningarna med tillhdrande anordningar:

- Sigvardsvigen
- Peter Pans vig
- Lovstastigen

- Lokalgata 1

- Lokalgata 2
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- Blasvigen

- Bergavigen

- GC-vidg 1 (Lovstastigen till Lokalgata 2)

- Klimatvigen

- Géngbana 1 (Lokalgata 2 till Glomstaskolan)

- Naturstig med trappor (Klimatvagen till Talldalsvigen)
- Dagvattenledningar och brunnar

- Dagvattenanldggning

- Mbotesplats med lekutrustning och skyfallshantering

Kommunen planerar att utféra de omradesspecifika anldggningarna i tva delar. Forst genomfors
en grovplaneringsentreprenad inklusive erforderliga ledningsarbeten, marksanering samt andra
tillhorande och nddvindiga atgérder, nedan kallad Grovplaneringsentreprenaden, och i ett
senare skede en finplaneringsentreprenad, nedan kallad Finplaneringsentreprenaden.
Gemensamt bendmns Grovplaneringsentreprenaden och Finplaneringsentreprenaden nedan for
Entreprenaderna. Uppdelningen av  Entreprenaderna kommer att fardigstillas i
forfragningsunderlaget infor upphandlingen av utforandet. Parterna &r Overens om att
Exploatoren ska vara delaktig 1 framtagande av detaljprojektering for att sékerstélla att det blir
en bra anslutning mellan allmén plats och kvartersmark. Parterna ska vara Overens om
produktionstekniskt utférande och ansvarsfordelning i grainsomradena mellan kvartersmark och
allmén plats innan Kommunens entreprenadarbeten kan handlas upp. Exploatdren ska
sakerstdlla Overensstimmelse till Kommunens anldggningar, sdsom exempelvis hojdsittning,
senast innan arbetet inom kvartersmarken pabdrjas.

Kommunens kostnader for de omradesspecifika anldggningarna ska fordelas mellan samtliga
exploatdorer inom Planomraddet samt &ven mellan privata fastighetsdgare genom
gatukostnadserséttning. Exploatoren forbinder sig att finansiera Kommunens kostnader {or de
omradesspecifika anliggningarna genom att erligga exploateringsersittning 1 enlighet med §
5.1.

Inom Kommunens entreprenad kommer dven 6vrig infrastruktur under mark, sdsom Stockholm
Vatten och Avfall AB:s ledningssystem byggas ut.

Kommunen oOnskar att slutféra arbetena med Finplaneringsentreprenaden enligt den
Huvudtidplan som hénvisas till 1 § 3.3.1 nedan. Vid hédndelse av att Exploatérens arbeten pa
kvartersmarken drdjer forbehaller sig Kommunen rétten att slutfora Finplaneringsentreprenad
enligt Huvudtidplanen.

§ 3.2.2 Systemhandling

Kommunen har i samforstdnd med Exploatoren tagit fram en projektering for allmén plats inom
och 1 anslutning till Planomrédet 1 form av en Systemhandling, ”Lévstastigens systemhandling
daterad 2025-10-31". Systemhandlingen utgdr ramen for kommande detaljprojektering av
bygghandlingar, forfrdgningsunderlag och andra dtgirder for genomforande av allmén plats.
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§ 3.2.3 Kostnadsprognos

Kommunen har tagit fram en kostnadsprognos (kalkyl) som redovisar kostnader for utbyggnad
av allmén plats enligt Systemhandlingen, Parterna 4r medvetna om att den faktiska kostnaden
kan avvika fran nuvarande kostnadsprognos. Avvikelser ska redogdras for Exploatoren.

§3.3 Samordning m.m.

Under en del av utbyggnaden inom Planomrédet kan det bli aktuellt att flera entreprenader
kommer att pagé parallellt och dven samtidigt som boende och verksamheter flyttar in. Parterna
forbinder sig darfor att kontinuerligt samordna sina respektive projekterings- och
entreprenadarbeten, sdvil 1 tid som 1 utformning och kvalitet, samt att aktivt arbeta for att
minimera merkostnader for varandra.

Samordning mellan Parterna ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, ekonomi, skedesplanering och kommunikation. Exploatoren &r inforstddd med att
en samordning med ledningségare och andra exploatdrer inom Planomradet ocksa krévs. Syftet
med samordningen ska vara att erhélla béttre forutséttningar for genomforandet av utvecklingen
av Planomradet och finna gemensamma I&sningar for genomforandet. God dialog och
samordning med andra verksamma i och i1 nédrheten av Planomridet, sisom boende, SRV,
Glomstaskolan, Lovsta gird och Lovsta girds ridskola dr ocksd nddvindig.

Exploatoren ansvarar for att informera och samordna sig med ledningsdgare avseende effekt-
och kapacitetsbehov, onskat ldge for servisanslutning etc sé att ledningségare i god tid ska
kunna genomf6ra sin projektering i enlighet med tidplanen. Kommunen ansvarar for att
samordna ledningsédgarnas projektering med Kommunens projektering inom allmén plats.

P& Exploatorens forfragan ska Kommunen ldmna information om budgeterade och upparbetade
kostnader med aktuell kostnadsprognos. Vid behov har Exploatoren ritt att efterfriga sérskilt
mote kring uppfoljning av kostnader och kostnadsprognos. Kommunen ska bjuda in till en
sirskild avstdmning kring uppdaterad kostnadsprognos nér en séddan finns framtagen infor att
kommunen upphandlar entreprenor.

Exploatoren dr inforstddd med att kostnader for Kommunens Entreprenader avseende allmidnna
anlidggningar till del kommer att belasta Exploatoren. Parterna dr dérfor overens om att
Kommunens Entreprenader inte ska prioriteras ned i tid och utforande i forhallande till
Exploatorens exploateringsatgidrder. Kommunen ska informera Exploatéren om det sker
betydande dndringar vad géller budget och tidplan som paverkar Exploatoren.

Exploatoren ansvarar for att, infor inflyttning, samordna fardigstéllandet av sin bebyggelse med
Kommunens Finplaneringsentreprenad i respektive del/etapp. Exploatdren atar sig att tillse att
den yta som ska finplaneras hélls fri fran hinder, sasom byggnadsstéllningar och liknande, infor
och under genomfdrandet av Finplaneringsentreprenaden i angrénsning till Exploatorens
bebyggelse, fram till slutbesiktning av Finplaneringsentreprenaden. Kommunens
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Finplaneringsentreprenad ska ha fri tillgdng till den allmédnna platsen som ska finplaneras.
Vidare ska Exploatdren senast nio (9) manader fore inflyttning informera Kommunen om
planerad inflyttning 1 syfte att mdjliggora for Kommunen att bestilla erforderliga
entreprenadarbeten. Kommunen kan komma att genomfora Finplaneringsentreprenaden
tidigare eller senare dn sa, om Exploatorens utbyggnad tidigareldggs, senareldggs eller annars
forsenas.

[ syfte att minimera kostnadsokningar i Finplaneringsentreprenaden, &r Parterna §verens om att
provisoriska atgédrder i1 Finplaneringsentreprenaden ska undvikas samt att kostnader for sddana
atgdrder hianforliga till Exploatorens bebyggelse ska biras enkom av Exploatdren. Exploatoren
och Kommunen far komma Overens om att Exploatéren pd egen bekostnad fir utfora
provisoriska atgéirder for att iordningsstélla delar av allman plats som krévs for att Exploatdren
ska kunna erhélla slutbesked avseende sin bebyggelse. Vid hindelse av betydande dndring i
detaljprojekteringsunderlaget efter upphandling som kan beréra Exploatéren ekonomiskt
och/eller byggnadsmaéssigt ska Exploatéren informeras.

Kommunen &r sammankallande till samordningsmdten, om inte annat Overenskommes.
Exploatéren och Exploatorens utsedda byggarbetsmiljosamordnare f{or utférande av
entreprenadarbete (BAS-U) ska delta pd samordningsmdten som Kommunen kallar till, sdsom
BAS-U-méten om arbetsmiljo och arbetsplatsdispositionsmoten om disponering av
arbetsomrdden. Kommunen eller Kommunens anlitade entreprendr ansvarar inte for
Exploatorens eller dennes anlitade entreprenors kostnader for att genomfora sédana moten eller
for att utfora arbete som hérror frin dessa moten.

§ 3.3.1 Huvudtidplan

Parterna har uppréttat en preliminidr huvudtidplan, “Tidplanen”, se bilaga 12. Tidplanen
forutsitter att Detaljplanen vinner laga kraft senast kvartal 4, 2026. I det fall tidpunkten for laga
kraft forskjuts ska hélltider 1 Tidplanen forskjutas 1 motsvarande man. Parterna ska tillsammans
se over Tidplanen infor genomforandet av Detaljplanen efter det att Detaljplanen vinner laga
kraft.

Tidplanen syftar endast till att samordna kommande arbeten 1 tid och Parterna dr medvetna om,
samt accepterar, att Tidplanen kan behova justeras, till exempel med anledning av eventuell
ansokan om tillstdnd for vattenverksamhet eller det samordningsarbete som ska ske i enlighet
med § 3.3. Om négon av Parterna ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot Tidplanen
ska den andra parten informeras om detta utan fordrojning.

Huvudinriktningen ar att Kommunen ska paborja projekteringen av allmén plats i samband med
att Detaljplanen vinner laga kraft. Om Detaljplanen 6verklagas kan dock Parterna kommer
overens om att pdborja tidigare. Huvudinriktningen &r vidare att en produktionsstart av
Kommunens arbeten pa etapp 1:1, se bilaga 12, kan paborjas 9 manader efter projekteringsstart.
Nér Kommunen fardigstéllt Groventreprenaden for etapp 1:1, prelimindrt 18 manader efter att
Detaljplanen vinner laga kraft, kan Exploatdren pabdrja byggnation péd kvartersmarken inom
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etapp 1:1. Kommunen ska verka for att Exploatoéren kan paborja byggnation i anslutning till
etapp 1:1 sa snart som mojligt.

Exploatoren ska, i den mén det 4&r mojligt med hénsyn till sina interna beslutsprocesser, verka
for att fortida arbeten sdsom avverkning, sprangning m.m. utférs samordnat med Kommunens
motsvarande arbeten i syfte att minimera risken for skador pa anliggning inom allmén
platsmark.

§34 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram samt mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomrédet. Bilparkering for radhusen ska 1 huvudsak ske pé& samlade
parkeringsplatser med genomsléppligt material.

§3.5 Marknadsforing och kommunikationsaktiviteter

Parterna dr Overens om att det dr av stor vikt att arbeta med dialog, marknadsforing och
kommunikation avseende exploateringen. Med anledning av detta ska Exploatdren avsitta
resurser till kommunikation under genomforandefasen av exploateringen.

Kommunen och Exploatdren ska gemensamt ta fram en aktivitetsplan for dvergripande
marknadsforing och Ovriga kommunikationsaktiviteter innan atgérder vidtas. Vid behov
kommer dven andra exploatorer att medverka i detta arbete.

Exploatéren ska i samband med forsdljning av bostdder upplysa kdpare om exponering av
histallergener.

§4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§ 4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram (KS-2024/2056) som ska vara vigledande for vilka
minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av
enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljoprogrammet r att
peka ut riktningen for kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta miljoprogrammet, eller
det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersétta detta.

§ 4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens dtaganden avseende miljoanpassat byggande.

§ 4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system.
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§ 4.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomradet byggs ut pé ett ekologiskt héllbart satt och med minsta
mojliga miljopaverkan arbetar Exploatéren med en checklista avseende miljoanpassat
byggande, se bilaga 13 Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg dér Exploatdren
redovisar val, metoder och arbetssitt avseende exploateringens miljopdverkan. Checklistans
kontrollpunkter berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
byggnader och anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan. Exploatdoren ska saledes senast tre veckor innan ansdkan om bygglov ldmna
en redovisning av checklistan till Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun.

§ 4.2.3 Certifieringssystem for miljoanpassat byggande

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomriddet i Svanen eller
motsvarenade certifiering.

§4.3 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullmiktige den 4 mars 2013,
dnr MN 2007-655, forbinder sig Exploatdren att hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Strategin
innebdr primirt att minimera avledning av dagvatten till den allmdnna VA-anldggningen och
att genom byggnadsmaterialval inte fOrorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allménna VA-anldggningen. Exploatoren
forbinder sig att vidta atgirder i enlighet med Detaljplanens framtagna dagvattenutredning med
tillhérande bilagor, “Dagvattenutredning och skyfallskartering, Detaljplan Lévstastigen,
Huddinge kommun (Slutgiltig handling 2025-03-26 (rev. 2025-09-08))”, eller motsvarande
atgirder, som medfor i allt visentligt samma resultat, efter samrdd med Kommunen. Avledning
till Stockholm vatten AB:s ledningsnit for dagvatten och anslutning till ledningsnétet ska ske i
enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Placering av byggnader och hojdsittning inom Exploateringsomrddet respektive mot
omgivande ytor, ska planeras pa ett sétt som minimerar skada vid skyfall. Exploatoren ska,
senast tre veckor innan Exploatdren ldmnar in en ansdkan om bygglov, till Mark- och
exploateringssektionen ldmna en redovisning av den ifrdgavarande byggnationens
overensstimmelse med Overenskomna dagvattenatgirder.

Samtliga anldaggningar eller dtgidrder for omhdndertagande av dagvatten inom kvartersmark
liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatoren. Anldggningarna eller
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atgdrderna ska vara utforda av Exploatdren senast nir byggnad inom Exploateringsomradet far
slutbesked.

§ 4.4 Ekologisk kompensation

En studie och utredning om ekologisk kompensation har tagits fram och ska foljas av
Exploatoren. En sammanfattning av resultatet och precisering av vilka dtgirder som ska vidtas,
nir de ska genomforas och foljas upp framgér av bilaga 14.

Exploatoren ska genomfora och bekosta de 1 bilaga 14 redovisade atgérderna diar Exploatdren
ar utpekat ansvarig.

Exploatoren ska erligga vite om 2 000 000 (tvdmiljoner) kr for atgdrder som Exploatdren
underléter att utfora eller annars inte utfor i enlighet med redovisningen 1 bilaga 14, om inte
annat har 6verenskommits med Kommunen.

§ 4.5 Avfallshantering

Det aligger Exploatoren att tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under
byggtiden och vid slutbesked &r anpassad till vid var tid géllande avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter for Huddinge kommun.

§ 4.6 Social Héllbarhet

For att sédkerstilla att exploateringen inom Planomradet blir socialt héllbar har en
barnkonsekvensanalys tagits fram inom ramen for arbetet med Detaljplanen. Sammantaget
bedoms planforslaget medfora en dvervigande positiv utveckling for barn och unga, framfor
allt till f61jd av den nya moétesplatsen (lekplats), sdkrare gang- och cykelstrak samt bevarande
av viss natur. Konsekvensanalysen framhaller dven vikten av att gestaltningsprogrammet
efterlevs for att sdkerstélla kvaliteter som har baring pa den sociala hdllbarheten.

I och med erldggande av exploateringsersittning, enligt § 5.1, &r Exploatéren med och bekostar
del av tgirderna inom allmén platsmark som &r gynnsam for social hallbarhet. Utover detta
ska Exploatoren dven anligga motesplatser for framtida boende inom kvartersmarken.
Atgiéirderna pa kvartersmark ska vara genomforda senast di ndgon byggnad inom
Exploateringsomrédet tas i bruk om inte Parterna kommer 6verens om annan tidpunkt.

§5 EKONOMI

§5.1 Ersittningen for omradesspecifika anliiggningar

Exploatoren ska till Kommunen erldgga exploateringsersittning motsvarande 44,3 % av den
faktiska kostnaden fOor projektering och utférande av de omrddesspecifika allménna
anldggningarna i § 3.2.1. Kostnaderna inkluderar Kommunens byggherrekostnad och
erforderliga upparbetade kostnader infor Detaljplanens genomforande vilka inte fakturerats
som plankostnad. Den totala kostnaden for denna del berdknas i ett tidigt skede till cirka 37 317
000 kr. Kostnadsfordelningen for exploateringsersittningen dr exklusive gatukostnader for
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privata fastighetsdgare vilka bekostas genom sdrskild gatukostnadsutredning inom
Planomradet.

Exploatoren ska erldgga kostnader for de omradesspecifika anldggningarna l16pande mot
faktura som skickas av Kommunen. Den forsta fakturan skickas efter det att Detaljplanen
vunnit laga kraft och innefattar upparbetade kostnader. Darefter fakturerar Kommunen
upparbetade kostnader kvartalsvis till Exploatoren. Adekvat faktureringsunderlag ska tillstillas
Exploatoren vid fakturering.

Den procentuella fordelningen av exploateringsersittningen bygger pé fordelningen av bostéder
som Detaljplanen medger. Om Exploatoren bygger fler bostdder 4n vad som anges i detta avtal,
enligt bilaga 15, ska Exploatoren skriftligen meddela Kommunen varpa fordelningen ska
uppdateras med 0,8 andelar per tillkommande bostadsenhet. Eventuell uppdatering av den
procentuella fordelningen och slutreglering av exploateringsersittningen ska genomforas innan
detta avtal upphor att gélla, enligt § 7.7.

§5.2 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m.

Exploatoren ska, till Kommunen, erligga ersittning for Kommunens arbete i samband med
genomforandet av Detaljplanen. Denna erséttning avser bland annat Kommunens kostnader for
Kommunens arbete med projektledning, samordningsarbete, eventuellt proaktivt
bygglovsarbete, uppfoljning av Exploateringsavtalet samt projektadministration. Harvid ska det
vid varje tidpunkt géllande timpriset tillimpas, vilket framgar av HKF 2220 (se § 5.5). Den
totala kostnaden for Kommunens arbete uppskattas 1 ett tidigt skede till cirka 400 000 kr.

Kommunen dger ritt att fakturera Exploatoren for kostnader enligt denna paragraf 16pande
kvartalsvis 1 efterskott. Om Kommunen s finner lampligare kan Kommunen i stéllet vilja att
fakturera kostnaderna enligt ett ldngre tidsintervall. Faktureringsunderlag i form av
sammanstélld tidsatgdng med uppgift om vilka funktioner som rapporterat tid ska redovisas for
Exploatoren vid fakturering. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

§5.3 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatéren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom  sédrskilt
plankostnadsavtal ska Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt vid tid gillande taxa for
planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprévning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhallande av bygglov erligga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och maéttjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersatter HKF 2200.

I det plankostnadsavtal som tecknades infér uppstart av Detaljplanen fanns en
fordelningsnyckel for kostnader som baserades pé ingdende markareal. Infor samrad plockades
en del av det ursprungliga Planomradet bort. Planomradets storre markédgare, Kommunen,
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Exploatéren och Hydroscand fastighets AB, dr darfor Overens om att det dar skaligt att
fordelningsnyckeln for Planomradet gors om fran och med Detaljplanens samrad, kvartal tva
(2) 2024 till Detaljplanens antagande. Fordelningen av kostnader ska slutregleras utifran
byggritter, alltsd den ekonomiska nyttan av detaljplanen, enligt bilaga 15. Slutregleringen sker
efter det att Detaljplanen vinner laga kraft. Frdgan har 4ven hanterats sérskilt 1 separat avtal som
tecknats mellan Exploatéren och Hydroscand Fastighets AB.

§54 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvirme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Exploatdrens kvartersmark bekostas av Exploatdren.

§5.5 Kostnadsansvar och Exploatorens skyldighet att erligga
ersittningar

Kommunen svarar inte for nadgra som helst kostnader inom Exploateringsomradet utéver vad
som sérskilt anges 1 Exploateringsavtalet om inte annat foljer av lag, annan forfattning eller
annan 0verenskommelse mellan Parterna.

Forutsatt att Exploatoren fullgér samtliga sina skyldigheter enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren inte aldggas ytterligare ansvar att ersdtta Kommunen for allmén plats eller annan
statlig eller regional infrastruktur, om inte annat foljer av senare triffad dverenskommelse
mellan Parterna. Det nu angivna giller dock inte kostnader for framtida forbéttringar av gator
eller allminna platser med dartill hérande anordningar efter Exploateringsavtalets fullbordan,
vilka Kommunen enligt lag har rétt att ta ut erséttning for av vid var tid lagfaren dgare av
fastighet inom Exploateringsomradet.

§ 6 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 6.1 Vegetation

Exploatoren ska, vid utformningen av bebyggelsen inom kvartersmark ta hinsyn till befintliga
trdd och vegetation inom och utanfér Exploateringsomrédet.

Exploatoren atar sig att ta fram en Tradskyddsplan och skydda de trdd och den vegetation som
omfattas av skyddsbestimmelser n® i Detaljplanen i enlighet med SIS standard SS
990002:2025”. Triad pd Kommunens mark som riskerar att skadas i anslutning till byggnation
pa kvartersmark ska ocksa skyddas. Gemensam inventering av trdd som kan behdva sarskilt
skydd gors vid forsyn.

Exploatoren ska bekosta och tillstdlla Kommunen Triddskyddsplanen for skydd av trdd och
annan vegetation innan dess att forberedande arbeten vidtas. Tradskyddsplanen ska tas fram
med stod av specialist med relevant fackmissig kunskap inom &mnesomradet, en
tridsakkunnig, och tillstdllas Kommunen senast tva veckor innan forberedande arbete vidtas.
Tradskyddsplanen ska innehdlla en bedomning av berdrda tridds rotzonsutbredningar samt
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tydligt och fullstindigt beskriva de erforderliga skyddsatgérder som ska vidtas for minimering
av paverkan pa trad och annan vegetation

Om trad eller vegetation som ska skyddas, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor, och detta kan
hinforas till Exploatorens arbete eller underlatenhet att vidta &tgédrd enligt Tradskyddsplanen,
kommer Kommunen vidta atgérder.

Vid skada av trdd som leder till att tridet maste tas ned har Exploatéren aterplanteringsplikt av
ett uppvuxet trdd ndrmast motsvarande de vdrden som gatt forlorade. Det trdd som ska
aterplanteras ska faststillas i samrdd med Kommunen. Detta géller ej trdd som maste tas ned
med anledning av byggnation inom Exploateringsomradet, till exempel trdd néra slinter eller
trdd som riskerar entreprendrens arbetsmiljo.

Kommunen ska vid utbyggnation av de allmédnna platserna ta hansyn till befintlig vegetation
och trdd inom kvartersmark. Om Kommunen skadar trdd, som Exploatoren vid gemensam
forsyn pekat ut som sérskilt viktiga att bevara, ska Kommunen éterplantera ett liknande trad.
Det trdd som ska aterplanteras ska faststdllas i samrdd med Exploatoren. Detta giller ej trdd
som maste tas ned med anledning av byggnation av allmén plats, till exempel trad néra slanter
eller trdd som riskerar entreprendrens arbetsmil;jo.

§ 6.2 Byggetablering, provisorier m.m.

Det aligger Exploatoren att utfora och bekosta samtliga atgirder avseende etableringsytor och
provisoriska anldggningar inom och 1 anslutning till Exploateringsomrédet som erfordras for
Exploatorens exploateringsédtgérder. Se § 3.3 vad géller samordning med andra byggherrar med
flera under byggtiden vad avser bland annat etableringsytor och provisoriska anldggningar.

Det aligger Exploatoren att soka om erforderlig trafikanordningsplan via Huddinge kommuns
e-tjanst. Infor ansdkan ska en avstdmning goras med projektets utsedda gatuprojektledare.
Exploatoren ansvarar for att stingsla in sin arbetsplats och for att det under hela byggnadstiden
finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfallig belysning och dylikt uppsatta enligt
erhallna anvisningar. Exploatdren dr medveten om att ansokan om trafikanordningsplan ar
forenad med en kostnad for Exploatdren.

Kommunen ansvarar for att stingsla in sin arbetsplats och ansdoka om erforderliga
trafikanordningar, skyltar mm for utbyggnation av de allmédnna anldggningarna.

Byggetablering och uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska ske inom
Exploateringsomradet. Kommunens mark far inte nyttjas av Exploatdren utan Kommunens
skriftliga medgivande. I fraga om allmén plats kan ocksé krivas polistillstind. Om Exploatoren
nyttjar Kommunens mark for byggetablering, uppstéllning av bodar, upplag eller dylikt utan
Kommunens medgivande, dger Kommunen rétt att fakturera Exploatdren retroaktivt.
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§ 6.3 Skyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med minst en skylt pa plats fore
byggstart informera allmdnheten om projektet, vad som byggs, namn pa det som byggs och
byggperioden. Om mgjligt ska dven inflyttningstidpunkt framgé. Skylten ska aterge Huddinge
kommuns och Exploatorens logotyp samt hinvisa till Kommunens projekthemsida, om inte
Parterna gemensamt kommer verens om annat.

Parterna ska verka for samordning av skyltar for Planomradet och f6r dess genomf6rande.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

§7 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§7.1 Sédkerhet

Bonava AB (publ), org.nr. 556928-0380, ("Borgensmannen’) har atagit sig att sdsom for egen
skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Exploatéren gentemot Kommunen for rétta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Exploatdren enligt
Exploateringsavtalet jamte tillhorande bilagor. For att sédkerstdlla Exploatérens samtliga
forpliktelser enligt Exploateringsavtalet och dess bilagor ska Exploatoren till Kommunen stélla
siakerhet om totalt TRETTIONIOMILJONERTREHUNDRASJUTTONTUSEN (39 317
000) kr. Samtliga kostnader forknippade med sidkerheten ska biras av Exploatdren.

Denna sédkerhet far nedsdttas i motsvarande mén som Exploatdren erlagt betalning for allmdnna
anldggningar enligt § 5.1 om anldggningars utforande eller om Exploatéren uppfyllt villkor som
ar belagda med viten. En sdkerhet om (10 000 000) kr ska dock kvarsta till dess Parterna &r
Overens om att Exploatoren slutfort sina ataganden enligt Exploateringsavtalet.

Bilaga 16 ska aterldmnas till Exploatoren om sdkerheten ersitts i enlighet med § 7.4.1.

§ 7.2 Skadestindsansvar

Part ansvarar for skador som Part d&samkar motpartens egendom. Parterna &r inforstddda med
att respektive part bar ansvar for skada som fororsakas av den entreprendr denne anlitar.

§7.3 Drojsmalsrinta

Om ersittning enligt Exploateringsavtalet inte erldggs pa bestaimd, eller annars i faktura angiven
forfallodag, ska drojsmalsrinta enligt 6 § rdntelagen (1975:635) utgd for tiden fran
forfallodagen tills full betalning sker.
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§ 7.4 Overlatelse av Exploateringsavtalet och fastighet inom
Exploateringsomradet

§ 7.4.1 Exploateringsavtalet

Exploatéren far inte Gverlata Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket oskiligen inte far végras eller fordrojas.

Vid forfragan om Overlatelse ska Exploatdren tillse att den som Overldtelsen avses ske till,
staller for Kommunen skéligen godtagbar sdkerhet. Sdkerheten ska stéllas av bolag eller bank
som Kommunen dessforinnan har godkant. Sdkerhet kan &ven utgoras av annan likvirdig
sdakerhet som Kommunen dessforinnan godkint. Forslag till sdkerhet ska Overldmnas till
Kommunen 1 samband med att Exploatoren tillstidller Kommunen sin férfragan om medgivande
avseende partsbytet.

Exploatoren ska omgdende efter det att regelverk Exploatdren har att forhalla sig till, sésom
borsregler, medger det, informera Kommunen att Exploateringsavtalet avses Overlatas pa
annan.

Vad som anges ovan i andra stycket ska i tillimpliga delar, vad géller Kommunens
godkinnande av sdkerhet, dven gélla for det fall aktier 1 Exploatdren 6verléts till tredje man och
detta medfor att bilaga 16 6nskas bytas ut av borgensmannen.

§ 7.4.2 Fastighet inom Exploateringsomradet

I det fall fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet 6vergar i annan juridisk
eller fysisk persons 4go (med undantag for sédan mark som ska 6verforas till Kommunen enligt
§ 2.1.1), forbinder sig Exploatoren, vid dventyr av vite om 39 317 000 kr, tillse att varje ny
agare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, intill dess
forpliktelserna dr fullgjorda, genom att i varje avtal angdende Overlatelse med denne infora
foljande bestimmelse:

- ”Koparen forbinder sig, vid vite om 39 317 000 kr, i av Huddinge kommun pafordrade
delar folja mellan Huddinge kommun och Exploatéren traffat exploateringsavtal
avseende fastigheten “Fastighetsbeteckning”. Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.
Koparen ska vid 6verlatelse av dganderitten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak
oforandrad text intages i verlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till
Huddinge kommun med 39 317 000 kr. Motsvarande ansvar ska é&vila varje ny kopare.”

Senast omedelbart efter det att fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet
Overgatt i annan 4go, ska Exploatoren skriftligen underratta Kommunen om fordndringen.



24(25)

Om Exploateringsomridet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas 1 proportion
till den totala byggritten inom Exploateringsomrédet. Vid overldtelse av sddan fastighet dger
Exploatoren ritt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angdende dganderittsdvergangen ange
detta ldgre vitesbelopp. Exploatéren ska samrdda med Kommunen om fordelning av
vitesbeloppet.

Oaktat vad som anges ovan i denna paragraf, ska Exploatoren ha ritt att Gverlata fastighet, eller
del ddrav, inom Exploateringsomrédet till en eller flera bostadsrittsforeningar (eller annan
ekonomisk forening) eller till bolag som avser att forvalta de bostdder som Exploatéren uppfor
och som ska upplitas med hyresritt eller dverldtas med dganderitt (s.k. “slutkund”) under
forutséttning att Exploatoren dven efter sddan dverlatelse svarar for samtliga skyldigheter enligt
Exploateringsavtalet.

§ 7.5 Viten

Om Exploatéren brister 1 det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med Exploateringsavtalet. Vite enligt Exploateringsavtalet
forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstiandighet intréaffar.

Vitesreglering enligt Exploateringsavtalet begrinsar inte Kommunens mojlighet att erhalla
ersittning for skada om Exploatdrens avtalsbrott foranleder en skadeerséttning som dverstiger
i varje fall angivet vitesbelopp.

§ 7.6 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun d&r Kommunens kontaktorgan 1 frigor
som ror Exploateringsavtalet.

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna halla ett startméte. Pa startmotet ska
Parterna utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfragor som Exploatdren enligt
Exploateringsavtalet ska inhdmta Kommunens godkénnande, synpunkter och fortydliganden
m.m. Hérutdver ska Parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter och bestimma formerna for
det fortsatta samarbetet och informationsutbytet mellan Parterna for Exploateringsavtalets
fullgorelse samt rutiner for ekonomisk uppfoljning. Parterna ska ajourhélla ldmnade
kontaktuppgifter.

§ 7.7 Exploateringsavtalets upphorande

Efter att Exploatoren uppfyllt samtliga sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren anmila detta till Kommunen. Om Kommunen kan konstatera att alla ataganden ar
genomforda ska Kommunen genom skriftligt meddelande bekrifta att Parterna dr dverens om
detta samt att Exploateringsavtalet ddirmed upphdr att gélla.

§7.8 Andringar och tilligg

Andringar eller tillidgg till Exploateringsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.
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Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av Exploateringsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rittsfragor ska avgoras av svensk allmédn domstol.

* %k ok ok 3k

Exploateringsavtalet har uppréttats 1 tvé likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
Datum: 20 - -

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Asa Tjusberg
Exploateringsingenjor

Ort:
Datum: 20 - -

For Bonava Sverige AB

Johan Wikefeldt
Investeringsansvarig

Bjorn Bergman
Regionchef

Bilaga 1 Karta Plan- och Exploateringsomrade

Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Karta Overlatelseomraden 2, 3 och 4

Bilaga4  PM Fordelning forskola
Bilaga 5  Karta Overlételseomrade 1
Bilaga 6 OK1

Bilaga7  OK2

Bilaga 8 Karta Markanvisnings- och kompensationsomrade
Bilaga 9 Kopekontrakt Overlatelseomrade 3

Bilaga 10 OK3
Bilaga 11  Gestaltningsprogram
Bilaga 12 Huvudtidplan

Bilaga 13 Checklista miljoanpassat byggande

Bilaga 14  Ekologiska kompensationsétgirder

Bilaga 15  Fordelning av kostnader mellan markégare

Bilaga 16  Sikerhet

Dnr: KS-2026/987 (AT)
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